Innledende stedsanalyse for Golhaugveien 21, Sokn, Stavanger kommune Prosjektil Areal AS

Innledende stedsanalyse i forbindelse med
Detaljregulering for Golhaugveien 21, Sokn,

Stavanger kommune
Datert: 16.06.2022

)

—t

prosjek



Innledende stedsanalyse for Golhaugveien 21, Sokn, Stavanger kommune Prosjektil Areal AS

PLAN- OG DOKUMENTOPPLYSNINGER

Kommune: Stavanger kommune

Plannavn: Detaljregulering for Golhaugveien 21, gnr./bnr. 245/6 m.fl.
Formalet med Hensikten med planarbeidet er & legge til

planen: boligbebyggelse

Rapporttittel: Innledende stedsanalyse

Utgave/dato: 1. utgave, 16.06.2022

Oppdragsgiver: Sameie Nygaard

Utarbeidet av: Petter Skogen




Innledende stedsanalyse for Golhaugveien 21, Sokn, Stavanger kommune Prosjektil Areal AS

Innhold
PLAN- OG DOKUMENTOPPLYSNINGER ..ottt 2
10T 1 T ] o E PP PP PP P PP PP PPPPPPPPP 3
(@ = o 851 1 TP TP PP PP PPPPRPRPPPPRO 4
1. PrOSJEKIOMIAUEL.........eeiiiiei e cctee ettt e ettt e e et e e e et e e e et e e saeeeeeraeesereeesereeeeanneeans 4
1.2 ANAIYSEOMIAUET ......cuvieeiiieeeeiiee et e e etee e ettt e et e e et e e ettt e e e et e e e saeeeaaeeeeereeeareeeseseeeeanaeeans 4
2. PLANST ATUS ettt e et e e et e e e ettt e e et e e e e e e e 5
OVEIOIANEUE FBIINGE ... e e e e 5

Regionalplanen for Jaeeren og Sgre Ryfylke, vedtatt 20.10.2020 Regionalplanens

(0101070 |4y OSSPSR 5
Kommuneplanen for Rennesgy 2019 T 2030 .......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee et 6
2.1 Gjeldende reguIBINGSPIAN ... 7
3. HISTORISK UTVIKLING ... .ottt ettt e e et e e e e anbrea e e aneeeaeaan 7
3L KURUIIIINNET e 10
4 LANDSKAP OG MILID ...ttt ettt e et e e e ettt e e e e et e e e e ante e e e e annaeeas 11
4.1 LandSKapSIOMIMEL........cooiii e 11
4.2 LandSKaPSVEITIET ........coo e 11
A3 MIlJBVEITIET ... 12
4.5 Havnivastigning, stormflomfare og grunnforhold .............ccccooveviiiiie i 13
5 BEBYGGELSE OG BYFORM.....cciiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e 14
5.1 BeDYQQEISESSIIUKLUL......oviiiii e e e et e e e e e e e e raa s 14
B IMOBILITET .eeieieiiittte ettt ettt e ekt e e e ek et e e e ekttt e e e ekt et e e e e kbe e e e e anbe e e e e e naneaean 15
7. SOSIAL INFRASTRUKTUR. ..ottt ettt e e e e ianeaean 16
8 ANBERALING ...ttt et e ettt e e ekttt e e e ekt e e e e ab e e e e e nbneaeen 16
O KILDER ...ttt ettt ettt e e e bt e e e h b et e e e nb et e e e e nrn e e e n 18



Innledende stedsanalyse for Golhaugveien 21, Sokn, Stavanger kommune Prosjektil Areal AS

OVERSIKT

1. Prosjektomradet
Prosjektomradet ligger i et etablert boligomrade pa Sokn, i Stavanger kommune.
Prosjektomradet har en sterrelse pa ca. 13 daa., og omfatter eiendommene gnr./bnr. 245/6,
245/30, og 245/31, m.fl., samt del av reguleringsplan, Del av Sokn i Nygardsvika i 2001005.
| kommuneplanen for Stavanger ligger det aktuelle omradet innenfor boligbebyggelse og
framtidig boligbebyggelse, samt friomrade.
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Figur 1 Prosjektomradets avgrensning og plassering i regionen

1.2 Analyseomradet
Analyseomradet vil variere noe for hvert tema, men vil veere omtrentlig som i figur 2. Deler av
sja/brygge, friomrade og boligomrade, samt landbruk, er viktige elementer som vil pavirkes
av, og ha en innvirkning pa, prosjektet. Det vil veere viktig & sikre de fire elementene, sjg,
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natur, bolig og landbruk, og det er derfor viktig & f& god sammenheng mellom prosjektet og
stedet.

Figur 2Analyseomradet

2. PLANSTATUS

Overordnede fagringer
- Statlig planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014) -
Statlig planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen (2011)
- Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(1995)

Regionalplanen for Jeeren og Sgre Ryfylke, vedtatt 20.10.2020

Regionalplanens hovedmal:

Regionen skal ha en baerekraftig by- og stedsutvikling basert pa regionale helhetslgsninger
som effektiviserer arealforbruket og transportarbeidet, styrker verdiskapingen, reduserer
klimagassutslippet, sikrer natur og kulturmiljg og gir hay livskvalitet
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Kommuneplanen for Rennesgy 20191 2030
Sokn var frem til 2020 en del av Rennesgy kommune, men etter 2020 ble Rennesgy
kommune sammenslatt med Stavanger kommune. Fram til Stavanger kommune har laget en
ny kommuneplan, gjelder kommuneplanen for Rennesgy, vedtatt 17.06.2019.
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Figur 3 Planomradet og gjeldende kommuneplan for Rennesgy

| kommuneplanen er planomradet disponert til eksisterende og fremtidig boligformal, og ligger
innenfor omrade B4 pa Sokn. | kommuneplanen defineres B4 pa Sokn som gvrige omrader,
hvor det skal legges til grunn en boligtetthet pa 2 boliger pr. dekar.
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Nygarisvica
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Figur 4 Planomradet og gjeldende reguleringsplan

Sarlig del av planomradet er regulert til boligbebyggelse B1, i reguleringsplan, Del av Sokn i
Nygardsvik, vedtatt i 2003. Nordlig del er ikke regulert, men inngar som framtidig
boligbebyggelse i kommuneplanen. Sgrlige del, B1, har krav om bebyggelsesplan far videre

utbygging.

3. HISTORISK UTVIKLING

Den historiske utviklingen i figur 6 viser en begrenset utvikling i arene fra 1959 til 1974. Det
observeres et mindretall av gardsbebyggelse og landbruksvirksomhet pa aya.
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Figur 5 Sokn 1959, og analyseomradet

Figur 6 Sokn i 1974, og analyseomradet

| 1992 apnet Byfjordtunnelen, noe som ga varig forbindelse fra fastlandet mellom Harestad i
Randaberg kommune og Sokn i Stavanger kommune, samt bruforbindelse til Bru og Amay i
sgr. Historiske kartgrunnlag fra 2004 viser en gkt aktivitet av utbygging pa Sokn etter
tunnelforbindelsen, med nye boligomrader, fritidsboliger, Sokn Camping og bebyggelse i form
av brygge og naust/bathus i sgrlig del av @ya. En starre del av landbruks-/naturomradet i
nord ser ogsa ut til & ha blitt mer kultivert i forbindelse med landbruk.
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Figur 7 Sokn i 204, og analyseomradet
Kartgrunnlag fra 2008 viser at analyseomrade har veert sted for videreutbygging i form av

boliger. Det er ellers lite endringer & observere i landskapet pa agya forgvrig mellom figur 6 og
7, i arsperioden 2004 og 2008.

Figur 8 Sokn i 2008, og analyseomradet






























